Mehr auf einen Streich

Verdichtung kennt viele Formen und kann gelingen. Unter bestimmten Voraussetzungen.

BREGENZ Gleich neben dem Bahn-
hof Lauterach auf 5000 Qua-
dratmetern Fliche stehen fiinf
fiinfstockige Baukorper. Es sind
_gemeinniitzige Wohnungen, Miet-
und Eigentumswohnungen fiir ins-
gesamt 140 Menschen. Dazwischen
befindet sich eine Backerei und viel
Fliche, die der Allgemeinheit zur
Verfligung steht. Denn Privatgir-
ten gibt es nicht, genauso wenig
wie Offentliche Parkplatze. ,,Nicht
einfach®, bezeichnet Biirgermeister
Elmar Rhomberg die Realisierung
des Projektes Fellentor. Zwischen
Einfamilienhdusern und Landwirt-
schaft empfanden viele die hohen
Gebidude als Eingriff. Heute, vier
Jahre spiter, hat sich das gelegt.
»Auch die Zufriedenheit der Be-
wohner ist sehr hoch.”

Fellentor ist ein Vorzeigeprojekt
hinsichtlich verdichteten Bauens.
Denn die Bevolkerung wiéchst und
dementsprechend steigt der Bedarf
nach Wohnraum. Nur sind Grund
und Boden in Vorarlberg begrenzt.
Das bedingt, dass die Flichen, die
vorhanden sind, effizienter genutzt
werden miissen. Leichter wird das
mit der Novelle zum Raumpla-
nungsgesetz, in der unter anderem
Gemeinden verpflichtet sind, in ei-
nem raumlichen Entwicklungsplan
Verdichtungszonen auszuweisen.

Ein leichtes Unterfangen ist das
nicht. ,Verdichtung stofit oft auf
Widerstand seitens der Anrainer”,
weif3 Landesstatthalter Karlheinz
Riidisser. Auch weil viele darun-
ter ausschliefllich vielgeschoflige
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Wohnungsbauten verstehen wiir-
den. Dabei seien, so Rudisser, ver-
dichtetes Bauen und hohe Lebens-
qualitit kein Gegensatz.
Dasistauch ein Schluss,den Man-
fred Walser und Helmut Kuess in
ihrer Studie zur effizienten Nutzung
von Bauflichen ziehen. Man miisse
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den Freiraum aufwerten und die
Bebauung im Siedlungsgebiet ver-
dichten. Sonst finde die wachsende
Bevolkerung keine finanzierbare
Wohnung. Und das funktioniere
nur, wenn verdichtete Bauformen
so gut geplant sind, dass sie von den
Menschen akzeptiert werden.

Im Zuge der Studie haben sie mit
Einwohnern des Walgaus Gespra-
che gefiihrt. ,Die meisten sagen,
Verdichtung sei notwendig, aber
viele haben Bedenken beziiglich
Verkehr, Parkplitzen, Zuzug und
freien Flichen“, sagt Walser. Un-
umginglich sei es deshalb, die Be-
volkerung frith genug einzubezie-
hen und gemeinsam zu diskutieren.
»Am besten bevor es ein konkretes
Projekt gibt.“ Ganz entscheidend
sei auch die Gestaltung hochwer-
tiger Offentlicher Rdume um das
Quartier. Zudem miisse man in ver-
schiedenen Varianten denken. ,Es
gibt viele Losungen fiir Verdich-
tung. Aufstockungen, Zubauten,
das zweite Gebaude in einem gro-
flen Garten, mehrstockige Wohn-
bauten oder im extremsten Fall das
Hochhaus®, zihlt Architekt Kuess
auf. Wenn man Verdichtung so ver-
stehe, konne man in einer kleinen
Hanggemeinde genauso verdichten
wie am Bahnhof Bregenz.

Kein Tabuthema

Apropos Walgau: Die 14 Gemein-
den sind gerade dabei, Modelle
zur Nachverdichtung in bestehen-
en Siedlungsgebieten zu erarbei-
ten, Sanierungen zu forcieren und
Leerstinde zu mobilisieren, wie der
Nenzinger Biirgermeister und Ob-
mann der Regio Im Walgau, Florian
Kasseroler, betont. Ein ' wichtiger
Schritt, denn wie Karlheinz Riidis-
ser betont, ‘sollte Nachverdichtung
im Siedlungsgebiet ,,kein Tabuthe-
ma sein®. VN-REH



